1.

Regulamin Konkursu na najem punktu gastronomicznego

Zwany dalej jako ,,Regulamin”

Podstawa prawna

Postepowanie konkursowe w sprawie zawarcia umowy najmu prowadzone jest na
podstawie przepisdw ustawy z 23 kwietnia 1964 Kodeksu Cywilnego (dalej jako ,,KC"),
ustawy Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce z dnia 20 lipca 2018 r. (dalej jako
~PSWN") oraz ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym (dalej jako UZZMP”). Do niniejszego postepowania nie znajdujq
zastosowania przepisy ustawy z 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych.

II. Wynajmujacy

Wynajmujgcym jest Akademia Pedagogiki Specjalnej im. Marii Grzegorzewskiej, do
ktérej nalezy lokal bedacy przedmiotem postepowania na wytonienie jego najemcy.
Siedziba Wynajmujacego znajduje sie przy ul. Szczesliwickiej 40 w Warszawie (02-
353), telefon kontaktowy 22 589 36 00, adres email: aps@aps.edu.pl.

III. Przedmiot Postepowania

Postepowanie jest prowadzone w celu wyboru najemcy punktu uzytkowego, ktérego
przeznaczeniem jest prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej. Minimalny zakres
dziatalnosci gastronomicznej, jaka zobowigzany jest prowadzi¢ najemca zostat
okreslony ponizej w Regulaminie.

Przedmiotem najmu jest cze$¢ parteru nowo wybudowanego budynku D w kompleksie
budynkéw Akademii Pedagogiki Specjalnej im. Marii Grzegorzewskiej przy ul.
Szczesliwickiej 40. Powierzchnia najmu wynosi 16-18 m2. Jest to miejsce posiadajace
cigg komunikacyjny.

Zatgcznik nr 1 do Regulaminu zawiera:
1) umiejscowienie bufetu w budynku - rysunek 1;

Budynek, w ktérym znajduje sie punkt potozony jest w Warszawie, dzielnicy Ochota
przy ul. Szczesliwickiej 40. Na zachod od budynku w odlegtosci 500 m znajduje sie
Dworzec Zachodni (kolejowo - autobusowy). Kampus APS graniczy z parkiem
zachodnim przyjaznym dla spacerowiczow i dzieci (plac zabaw). Do centrum dojechad
mozna komunikacjg miejska w ciggu kilku minut. Na terenie kampusu Akademii
Pedagogiki Specjalnej znajdujq sie dwa bufety. Pierwszy z nich usytuowany jest w
budynku A na parterze obok wejscia do Uczelni a drugi na pierwszym pietrze budynku
C. Ponadto na terenie kampusu znajduje sie punkt ksero oraz stojak rowerowy
oferujacy kawe.

Konkurs ma charakter jednoetapowy.



6. Wynajmujacy umozliwia przeprowadzenia wizji za uprzednim umdwieniem sie poprzez
ztozenie wniosku na adres poczty elektronicznej mwojciechowski@aps.edu.pl.

7. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania punktu w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym, do przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego i sanitarnego
oraz ponoszenia odpowiedzialnosci z tego tytutu, a takze do wyposazenia punktu na
wiasny koszt w niezbedny sprzet ppoz. Najemca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt
zobowigzany jest utrzymywac czystos¢ w najmowanym punkcie.

8. Najemca zobowigzany jest do pokrycia, o ile zajdzie taka potrzeba, kosztéw podatku
od nieruchomosci od powierzchni bedacej przedmiotem najmu.

IV. Wymagania wobec prowadzenia punktu gastronomicznego

1. Najemca bedzie prowadzit w wynajmowanym punkcie dziatalno$¢ gastronomiczna.
Sprzedaz odbywac sie bedzie na rzecz pracownikow i studentéw ASP jak tez innych
0sob.

2. Najemca zapewnia, ze bedzie prowadzit sprzedaz: napoje bezalkoholowe w tym kawa,
herbata (rézne rodzaje), przekaski zimne bez podgrzewania, kanapki, stodycze, dostep
do réznego rodzaju mlek bez cukru, oferta dla vegan i inne. Asortyment powinien by¢
zréznicowany i dostosowany do réznych odbiorcow.

3. Najemca zapewnia dziatanie bufetu w dni kiedy prowadzone jest ksztatcenie studentow
w godzinach pracy Wynajmujacego — w dniach poniedziatek-pigtek w godzinach od 7.30
do 17.00, a w sobote i w niedziele w godzinach od 7.30 do 17.00. Godziny dziatania
bufetu mogg by¢ dtuzsze z zastrzezeniem godzin funkcjonowania Wynajmujacego z
wytaczeniem terminu od 15 lipca do 15 wrzesnia.

4. Najemca wyraza zgode na to aby podczas uroczystosci akademickich, po uprzednim
powiadomieniu, zaprzestac dziatalnosci w danym terminie.

5. Najemca jest zobowigzany do dostosowania cennika do mozliwosci finansowych
studentow, ktérzy bedg gtdwnymi odbiorcami ustug gastronomicznych w tym zestaw
dnia: np. napdj goracy plus kanapka.

6. Najemca nie jest uprawniony do sprzedazy napojow alkoholowych oraz wyrobdéw
tytoniowych.

7. Wynajmujacy moze zazgdac wycofania ze sprzedazy asortyment.

V. Wymagania wobec przygotowania i organizacji punktu gastronomicznego

1. Najemca jest zobowigzany do przeprowadzenie niezbednych prac adaptacyjnych oraz
uzyskania witasnym zakresie i na wiasny koszt wszystkich przewidzianych prawem
zezwolen do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w wynajmowanym punkcie.

2. Najemca jest zobowigzany do wykonania wykonczenia wynajmowanej powierzchni w
okreslonym standardzie i projekcie wykonania, ktory musi zostac zaakceptowany przez



Wynajmujgcego. Przedmiot najmu zostanie przekazany Wykonawcy w tzw. stanie
surowym tzn. wylewke betonowg oraz otynkowane $ciany. Najemca w swoim zakresie
musi min. zainstalowac zlew, meble.

3. Wraz z ofertg Najemca sktada koncepcje wykonczenia i oraz umeblowania punktu,
spetniajgcq wymagania okreslone ponizej.

4. Koncepcja bedzie podstawa do uzgodnienia standardu wykonczenia i umeblowania
pomieszczen z Wynajmujacym. Koncepcja wykonczenia musi by¢ spdjna  ze
standardami wykonczenia pomieszczen budynku D.

5. Lokal powinien zosta¢ doposazony przez najemce w niezbedne urzgdzenia i sprzet
(pozostajace jego wilasnoscia) umozliwiajace prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej, w tym: wyciag kuchenny, urzadzenia chtodnicze, wyposazenie kuchni
odpowiednio do sposobu prowadzenia dziatalnosci, sztuéce, zastawe stotowg, garnki,
naczynia itp. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

VI.Okres trwania najmu

1. Wymagane jest zawarcie umowy na okres 5 lat. Zaktada sie mozliwo$¢ przedtuzenia
umowy do maksymalnie 10 lat, z zastrzezeniem, ze w okresie trwania najmu czynsz
nie moze przekroczy¢ tacznej kwoty 2 000 000 zt.

2. Termin rozpoczecia najmu — po przekazaniu w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy
przedmiotu najmu - zatozeniem jest podpisanie protokotu.

3. Termin rozpoczecia $wiadczenia ustug przez najemce — niezwtocznie od udostepnienia
punktu, jednak nie pdézniej niz od miesigca nastepnego po przekazaniu punktu i
rozpoczecia roku akademickiego 2023/2024. W lokalu prowadzone s prace remontowe
co moze przedtuzy¢ oddanie punktu do najemcy.

4. W przypadku niepodpisania umowy najmu przez wybranego najemce w terminie
zakreslonym w mailu przez Wynajmujacego, Wynajmujacy zastrzega mozliwosé
wybrania kolejnej oferty o najwiekszej liczbie punktéw.

5. Czynsz naliczany jest od uruchomienia dziatalnosci bufetu.

VII. Koszty

1. Najemca zobowigzany bedzie do =zaptaty czynszu miesiecznego w wysokosci
wyhikajacej z oferty.

2. Miesieczny czynsz najmu nie moze byc¢ nizszy niz 2000zt netto. Podana cena stawki
czynszu musi by¢ wyrazona w PLN. Podana w ofercie stawka czynszu, w tym cena
jednostkowa ma charakter ryczattowy i nie podlega zmianie. Cene nalezy poda¢ z
doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

3. Najemca poza zaptatg czynszu Wynajmujgacemu zobowigzany jest do ponoszenia
kosztéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w punkcie, w tym za:



1) Zimna i cieptg wode zgodnie ze wskazaniem licznika,
2) Odprowadzanie Sciekéw,

3) Energie elektryczng zgodnie ze wskazaniem licznika,
4) Centralne ogrzewanie proporcjonalnie do m2.

5) Wywdz odpadéw komunalnych;

VIII. Uczestnicy konkursu

1.

Uczestnikami konkursu, zwani dalej tez najemcami, mogg by¢ osoby fizyczne, osoby
prawne oraz jednostki organizacyjne nie majgce osobowosci prawnej.

Udziat w postepowaniu mogg bra¢ udziat uczestnicy posiadajacy uprawnienia do
wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jesli przepisy prawa nakfadajg
obowigzek ich posiadania.

Oferty nie mogq ztozy¢ podmioty, ktore ztozyty wniosek o upadtosé lub wobec ktérych
ogtoszono upadios¢ lub ktére otworzy likwidacje lub wobec ktérych toczy sie
postepowanie upadfosciowe.

Uczestnikami moga by¢ podmioty wykazujace sie posiadaniem $rodkow finansowych
lub zdolnosci kredytowej w wysokosci nie mniejszej niz 20 000 zt.

Uczestnikami nie mogg by¢ podmioty (osoby fizyczne, spoétki kapitatowe i spoiki
osobowe), ktdérzy zostali skazani prawomocnym wyrokiem za umysine przestepstwo lub
umyslne przestepstwo skarbowe. PowyzZsze odnosi sie réwniez do cztonkéw zarzadu,
rad nadzorczych, wspélnikéw i prokurentéw takich podmiotéw.

IX. Wymagania wobec oferty i termin skltadania ofert

Termin i sposob sktadania ofert

1.
2.

Oferty nalezy sktada¢ do konca lipca 2023 r. do konca dnia.

Oferte nalezy ztozy¢ na adres mailowy mwojciechowski@aps.edu.pl. UWAGA! - liczy
sie data, godzina i minuta wptywu oferty na ww. adres mailowy.

W tytule maila nalezy wpisac: ,Oferta APS najem bufetu nie otwiera¢ przed 31 lipca
2023 r., godzina 00.01".

UWAGA: ze wzgledu na ograniczony limit przesytu do 30 MB, oferta nie moze
przekraczac tej wielkosci.

W przypadku ztozenia ofert w plikach skompresowanych, wymaga sie formatu .ZIP



Wymagania co do formy oferty

6.
7.

10.

Oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim.
Oferte nalezy ztozy¢:

1) sporzadzong pisemnie z odrecznym podpisem uprawnionej osoby, a nastepnie
zeskanowang i przekazang na wskazany powyzej adres mailowy,

albo
2) sporzadzong elektronicznie z podpisem elektronicznym kwalifikowanym
Oferta winna by¢ podpisana przez osobe upowazniong do reprezentowania Najemcy.

Najemca moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Ztozenie wiekszej liczby ofert spowoduje
odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez danego Najemce w odpowiedzi na niniejsze
postepowanie.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ziozeniem oferty.
Wynajmujacy nie odpowiada za koszty poniesione przez najemce w zwigzku z
przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Zawartos¢ oferty

11.

12.

13.

Oferta sktada sie z:

1) Formularza ofertowego. Wzdér formularza oferty zawiera Zatacznik nr 1 do
Regulaminu;

2) Dokumentéw wykazujace umocowanie osoby podpisujacej formularz ofertowy
(CEIDG/KRS/Petnomocnictwa);

3) Informacji z banku Ilub spoétdzielczej kasy oszczednosSciowo-kredytowej
potwierdzajace wysoko$¢ posiadanych s$rodkéw finansowych lub zdolnos¢
kredytowa najemcy, w okresie nie wczesniejszym niz 1 miesigc przed uptywem
terminu sktadania ofert na wykazanie wymogu zdolnosci w postaci 50 000 zt.

4) Koncepcji wykonczenia oraz umeblowania bufetu. Koncepcja powinna zawierac:

a) Rysunek przedstawiajgcy rozmieszczenie mebli oraz ich liczbe; Wymagane jest
uwzglednienie mebli jadalnianych i bankietowych

b) Opis standardu wykonczenia pomieszczen;
Zaoferowane ceny beda obowigzywaly Wykonawce w toku realizacji Umowy.

W przypadku braku ztozenia dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 3 lub 4,
Wynajmujacy wezwie do ztozenia dokumentu w terminie 3 dni w taki sposéb jak zostata
ztozona oferta. Wezwanie bedzie przestane mailem na adres podany w ofercie.



Zmiany i wycofanie oferty

14. Przed uptywem terminu sktadania ofert Najemca moze wprowadzi¢ zmiany do ztozonej
oferty lub wycofac oferte. Zmiany lub wycofanie muszg by¢ doreczone Wynajmujgacemu
mailem przed uptywem terminu sktadania ofert. O$wiadczenie o wprowadzeniu zmian
lub wycofaniu powinno by¢ ztozone tak jak oferta a tytut e-maila zawiera¢ oznaczenie
wyrazami odpowiednio ,,ZMIANA” lub ,WYCOFANIE".

15. Najemca nie moze wycofa¢ oferty i wprowadza¢ zmian w tresci oferty po uptywie
terminu sktadania ofert.

X. Ocena ofert. Kryteria
1. Zamawiajacy przy wyborze oferty zastosuje nastepujace kryteria:
1) kryterium A - oferowana kwota wysokosci czynszu brutto za 1 miesigc— waga 80%;
2) kryterium B - koncepcja wykonczenia oraz umeblowania bufetu - waga 20 %
2. Poszczegodlne kryteria bedg oceniane w nastepujacy sposoéb:

1) Kryterium A oferowana kwota wysokosci czynszu brutto za 1 miesigc

Ocenie podlega zaoferowana wysokos$¢ czynszu brutto za 1 miesigc najmu.

Oferta na najwyzszg kwota zaoferowanego czynszu brutto otrzyma maksymalng liczbe
punktéw - 65. Pozostate oferty zgodnie z wzorem:

PAn = (CAn : CAmax) x 80

gdzie:

n - numer oferty,

PAn - liczba punktow uzyskanych przez badang oferte ,n” w ramach kryterium A,
CAmax - najwyzsza zaproponowana kwota czynszu brutto za 1 miesiac

CAn - kwota czynszu brutto za 1 miesigc zaproponowana w badanej ofercie ,,n”

2) Kryterium B - koncepcja wykorficzenia oraz umeblowania bufetu

Ocenie polega ztozona koncepcja wykonczenia oraz umeblowania bufetu. Pod uwage brana
bedzie jako$¢ materiatdow wykonczeniowych i umeblowania, estetyka, ergonomika
zagospodarowania przestrzeni.

W ramach tego kryterium kazdy z cztonkéw komisji konkursowej moze przyznac¢ od 0 do 5
punktow. Oferta oceniana otrzymuje liczbe punktow stanowigcg $rednig arytmetyczng
wyliczong z ocen cztonkdw komisji, do dwdéch miejsc po przecinku. W przypadku braku
przedtozenia koncepcji uczestnik otrzymuje 0 pkt. Przyznanie punktéw przez kazdego z
cztonkdw komisji nie wymaga uzasadnienia i stanowi jego subiektywng ocene.



3. Wynajmujacy powota komisje konkursowgq sktadajaca sie z minimum 3, a maksimum 5
os6b. Rolg Komisja jest przede wszystkim ocena w ramach kryterium E. Komisja
dokonuje rowniez czynnosci otwarcia ofert, z czego sporzadza sie protokét.

4. Punty uzyskane z poszczegolnych kryteriach zostang zsumowane. Oferta z najwyzszg
liczbg punktow zostanie uznana za najkorzystniejszg

XI.Odrzucenie ofert
1. Wynajmujacy odrzuca oferte Najemcy jesli:
1) jest niezgodna z Regulaminem lub z Umowg;
2) nie ztozy informacji potwierdzajacej zdolnos¢ finansowg;

3) zostata podpisana przez osobe, ktora nie jest uprawniona do dziatania w imieniu
danego najemcy;

4) zostata ztozona po terminie sktadania ofert;

5) oferta bedzie niewazna w oparciu o przepisy prawa powszechnie w Polsce
obowigzujacego;

6) cena miesiecznego czynszu jest nizsza niz czynsz minimalny wskazany w
Regulaminie.

2. Informacja o odrzuceniu bedzie zawarta w informacji o wyborze oferty i zawierac bedzie
wskazang podstawe odrzucenia.

XII. Zakonczenie postepowania

1. Wynajmujacy wybierze Najemce, ktory ztozyt ofertg najkorzystniejszg z zastrzezeniem
pkt 2.

2. Wynajmujacy nie wybierze Najemcy jesli:
1) nie ztozono zadnej waznej oferty;
2) Najemca odmoéwit popisania umowy najmu;
3) wystgpita nieusuwalna wada postepowania.
3. Wynajmujacy w przypadkach z pkt 2 uniewaznia postepowanie.

4. 0O wyborze najkorzystniejszej oferty lub o uniewaznieniu postepowania, Wynajmujacy
zawiadomi niezwtocznie wszystkich uczestnikdw, ktérzy przestali oferty w
wyznaczonym terminie, zawiadamiajac jednoczesnie wybranego uczestnika o ztozeniu
najkorzystniejszej oferty w postaci elektronicznej na adres e-mail wskazany w ofercie.

5. Informacja o wyniku postepowania upubliczniona na stronie internetowej
postepowania.



1.

3.

XIII. Umowa

Wzbr umowy stanowi Zatacznik nr 3 do Regulaminu. Umowa zostanie zawarta nie
pozniej niz w terminie 10 dni od dnia opublikowania informacji o wyborze.

Na podpisanie umowy nie jest konieczne uzyskanie zgody Prezesa Prokuratorii
Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej w trybie art. 423 ust. 2 ustawy Prawo o szkolnictwie
wyzszym i nauce z dnia 20 lipca2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1668) w zw. z art. 38-41
ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym
gdyz wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej rozumiana jako wartosé
Swiadczen za caty czas obowigzywania niniejszej Umowy nie przekracza kwoty 2 000
000 zt na dzien wejscia umowy w zycie.

Jezeli Najemca, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy lub nie
wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie kaucji,
Wynajmujacy moze wybrac¢ oferte najkorzystniejsza spos$réd pozostatych ofert bez
przeprowadzania ich ponownego badania i oceny.

XIV. Informacje o sposobie porozumiewania sie oraz wyjasnienia

Dokumentacja konkursu umieszczona jest na stronie internetowej.........ccocceevceeeeneenn. .
Na stronie internetowej konkursu opublikowane zostang informacje:

1) z otwarcia oferta, ktéry wptynely, wraz z podaniem zaproponowanych stawek
czynszu, cen ocenianych positkéw oraz wysokosci rabatu

2) o wyborze oferty wraz z informacjg o odrzuceniu ofert;

Na stronie internetowej konkursu publikowane beda wszelkie wyjasnienia oraz zmiany
dokumentacji.

Informacje publikowane na stronie, poza informacjg do Najemcy, ktérego oferta zostata
wybrana, nie bedg odrebnie przesytane do pozostatych najemcoéw.

Najemca moze zwroci¢ sie do Wynajmujacego o wyjasnienie tresci Regulaminu lub
innych dokumentéw.

Wynajmujacy obowigzany udzieli¢ wyjasnien niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz na 3
dni przed uptywem terminu skifadania ofert, pod warunkiem, ze wniosek
0 wyjasnienie tresci zapytania ofertowego wptynat do Wynajmujacego nie pdzniej na
14 dni przed uptywem terminu skfadania ofert.

Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni od dnia uptywu terminu sktadania ofert.

w postepowaniu komunikacja miedzy Wynajmujacym, a najemcami
odbywa sie przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poczty elektronicznej oraz
za posrednictwem strony internetowej postepowania.



XV. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych:

Wynajmujacy informuje, na podstawie art. 13 i 14 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO), ze:

1) Administratorem przekazanych danych osobowych jest Wynajmujacy

2) Dane osobowe bedq przetwarzane w celu wybrania najemcy na podstawie art. 6
ust. 1 lit. c RODO

3) adres mail: odo@aps.edu.pl

4) Odbiorcami danych moga by¢ organy administracji publicznej, osoby lub podmioty
biorace udziat w postepowaniu i w zwigzku z tym dane osobowe bedq przetwarzane
w celu zwigzanym z postepowaniem w przedmiocie wyboru najemcy.

5) W odniesieniu do danych osobowych decyzje bedq podejmowane zgodnie z art. 22
RODO

6) Majg Panstwo prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania,
prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu, prawo zadania
ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o
ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO.

7) Majgq Panstwo prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

8) Podanie danych osobowych jest dobrowolne ale konieczne do przeprowadzenia
postepowania konkursowego
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