Umowa najmu punktu
(dalej jako ,,Umowa”)
zawarta dnia ............... r. w Warszawie pomiedzy:

Akademiag Pedagogiki Specjalnej im. Marii Grzegorzewskiej z siedzibg w Warszawie (02-

353) przy ul. Szczesliwickiej 40, o numerze NIP , REGON ,

(dalej jako ,Wynajmujacy”), w imieniu ktérego dziata:

- Rektor

REGON NIP , KRS w imieniu ktérego

dziata (dalej jako ,,Najemca”)

Wynajmujacy i Najemca beda réwniez nazywani indywidualnie "Strong", a facznie

"Stronami".

Dokumenty wykazujace umocowanie do podpisania Umowy stanowig odpowiednio

zataqczniki nr 1 2.
o nastepujacej tresci:
§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do budynku, jak i znajdujgcym sie w
nim lokalu bedacego przedmiotem Umowy. Przedmiotem Umowy jest najem lokalu

uzytkowego o powierzchni 16-18 m2.
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1) posiada wszelkie zezwolenia i zgody na zawarcie Umowy zgodnie z wymogami

obowigzujacych przepiséw prawa,
2) zawarcie Umowy nie narusza jego zobowigzan zaciggnietych wobec innych oséb,

3) nie sg znane Wynajmujgcemu zadne nieujawnione Najemcy okolicznosci, ktére
mogtyby wptynac¢ na wykonanie przez Wynajmujgacego Umowy,
4) przekazat Najemcy informacje dotyczace stanu lokalu niezbedne do zawarcia

Umowy,

5) lokal nie jest ograniczony w swobodnym dysponowaniu, prawami i roszczeniami

0s6b trzecich, w szczegdlnosci nie jest przedmiotem innych umoéw najmu.



§2

Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal
uzytkowy, o ktérym mowa w § 1, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej, zgodnie z postanowieniami Umowy, postanowieniami regulaminu
Konkursu na najem bufetu gastronomicznego (dalej jako ,Regulamin”) - zatqcznik nr
3, oraz oferty Najemcy (dalej jako , Oferta”) - zatacznik nr 4 ktérej warunki okreslajg

dalsze postanowienia umowy.

Wynajmujacy wyda Najemcy przedmiot najmu protokotem zdawczo-odbiorczym
podpisanym przez Strony. Tres$¢ protokotu zostanie ustalona przez Strony w trybie

roboczym.

Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu najmu i nie wnosi z tego tytutu

zadnych zastrzezen.

Strony postanawiajg, ze Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadamiac
Wynajmujacego o zmianach prawnych i faktycznych swego statusu oraz dziatalnosci,

majacych istotne znaczenie dla Umowy, przedktadajac stosowng dokumentacje.

§3

Wynajmujacy oddaje a Najemca bedzie prowadzit przedmiot najmu z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie bufetu, dostosowanego do
potrzeb i mozliwosci finansowych studentéow, w tym sprzedazy: napoje bezalkoholowe
w tym kawa, herbata (rézne rodzaje), przekaski zimne bez podgrzewania, kanapki,
stodycze, dostep do réznego rodzaju mlek bez cukru, oferta dla vegan i inne. Najemca

nie moze sprzedawac wyrobdéw tytoniowych oraz napojéw alkoholowych.

Najemca zobowigzany jest przede wszystkim do zapewnienia obstugi studentow

i pracownikéw Wynajmujacego, ale sprzedaz i obstuga dotyczy réwniez innych oséb.

Najemca jest zobowigzany do uwzgledniania uwag i propozycji klientéw, wiadz
Wynajmujgcego oraz samorzadu studenckiego, dotyczacych  asortymentu

sprzedawanych towarow i sposobu $wiadczenia ustug.

W dni kiedy prowadzone jest ksztatcenie studentdw godziny w jakich lokal

gastronomiczny ma by¢ otwarty to:
e od poniedziatku do pigtku - 7.30-17.00;
e od soboty do niedzieli - 7.30-17.00

Najemca zobowigzuje sie do uruchomienia punktu i prowadzenia dziatalnosci zgodnie

z ust. 1. w terminie 14 dnia od dnia przekazania mu punktu protokotem zdawczo-



odbiorczym, chyba ze postanowienia Umowy stanowig inaczej. Planowane wydanie
punktu przewidziane jest nie pdzniej niz od miesigca nastepnego po przekazaniu lokalu
i rozpoczecia roku akademickiego 2023/2024. Najemca w czasie od przekazania lokalu
ma go doprowadzi¢ do gotowosci do uzytkowania wg standardu okreslonego w

Regulaminie.
84

Najemca o$wiadcza, ze przedmiotu najmu bedzie uzywat w sposéb odpowiadajacy jego
wiasciwosci i przeznaczeniu oraz bedzie go utrzymywat w nalezytym stanie
technicznym. Wszelkie odstepstwa od tego zapisu wymagaja uprzedniej pisemnej

zgody Wynajmujacego.

Najemca na wlasny koszt dokonuje adaptacji i modernizacji przedmiotu najmu,
zgodnie z zalaczong do Oferty koncepcja, po wczesniejszych ustaleniach technicznych
z Wynajmujacym. Ostateczna organizacja punktu moze rézni¢ sie od przedifozonej w
Ofercie koncepcji z zastrzezeniem, ze ostateczna ukfad i jako$¢ zaproponowanych
sprzetéw oraz mebli spetnia¢ bedzie zatozenie wczesniejszej koncepcje. Zmiana
mozliwa bedzie réwniez w przypadku braku mozliwosci wprowadzenia rozwigzan z
koncepcji, jesli na przeszkodzie stanowg wzgledy techniczne lub prawne. Wszelkie inne

ulepszenia lub modernizacje wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Jezeli Najemca dokona ulepszen w mysl| ust. 2 lokalu bedacego przedmiotem najmu, to
w momencie rozwigzania Umowy Wynajmujacy moze zazadacé przywrécenia do stanu
pierwotnego lub zatrzymad ulepszenia, ale nie bedg one mogty stanowi¢ podstawy

roszczen finansowych wobec Wynajmujgcego.

Po dniu wygasniecia lub w przypadku wczesniejszego rozwigzania niniejszej Umowy,
Najemca usunie w terminie 14 dni od wygasniecia lub rozwigzania umowy wszelkie
ruchomosci Najemcy oraz przywréci przedmiot Umowy do stanu zgodnego z
protokotem zdawczo - odbiorczym z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Za okres, o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajagcym nie bedzie naliczany czynsz. Jakiekolwiek
mienie Najemcy, ktérego
usuniecie jest wymagane, a ktore nie zostanie usuniete w terminie opisanym w zdaniu
pierwszym, bedzie uwazane za porzucone i wedlug wyboru Wynajmujacego, moze
zosta¢ zatrzymane jako mienie Wynajmujacego lub zostaé usuniete z przedmiotem
objetym Umowa przez Wynajmujacego na koszt Najemcy. W przypadku, gdy Najemca
nie przywroci do stanu opisanego w zdaniu pierwszym niniejszego ustepu Przedmiotu
Najmu lub elementéw budynku po wygasnieciu lub wczesniejszym rozwigzaniu umowy,
Wynajmujacy ma prawo wykonania odpowiednich prac we wiasnym zakresie na koszt
Najemcy (bez koniecznosci uzyskiwania upowaznienia sagdowego w trybie art. 480

ustawy Kodeks cywilny).



Najemca na wilasny koszt wykonywac bedzie drobne naprawy i remonty przedmiotu
najmu, niezbedne dla zachowania w stanie niepogorszonym jego substancji

i zapewniajgce prawidtowosc¢ biezgcej eksploataciji.

Najemca zobowigzany jest do wyposazenia przedmiotu najmu w urzadzenia niezbedne
do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, zgodne z przedstawiong koncepcja. Za
dostosowanie lokalu do wymogdéw =z koncepcji Wynajmujacy, z zastrzezeniem

pozostatych postanowien Umowy, nie ponosi kosztéw, a Najemca nie ma roszczen.

Najemca zobowigzany jest do udostepnienia przedmiotu najmu do kazdego remontu
w terminie wykonywania prac w obiekcie, przy czym Wynajmujacy zobowigzany jest
powiadomi¢ go o terminie prac na 1 miesigc przed ich rozpoczeciem. Nie wymaga

wczesniejszego powiadomienia usuniecie skutkédw nagtych awarii.

Najemcy nie wolno zmieniaé sposobu korzystania z przedmiotu najmu oraz
udostepnia¢, podnajmowac lub oddawa¢ do uzywania osobom trzecim przedmiotu

najmu w catosci lub czesci, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5

Okres trwania Umowy wynosi 5 lat od dnia przekazania lokalu protokotem zdawczo-

odbiorczym, z zastrzezeniem mozliwosci wydtuzenia tego okresu.

Czynsz ptatny bedzie od uruchomienia dziatalnosci przez najemce - zatozeniem jest

poczatek pazdziernika 2023 roku.

§6

Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz miesieczny za korzystanie z przedmiotu
najmu w wysokosci zt netto i jest powiekszony o obowigzujacy w danym
momencie podatek od towardw i ustug, ktéry na dzien zawarcia Umowy wynosi 23% -

brutto.

Najemca optaca zryczattowang optate za odbiér odpadéw, z zastrzezeniem
zobowigzania do dokonywania segregacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w

zakresie lokali gastronomicznych w wysokosci zt brutto miesiecznie — ptatng na

zasadach jak pfatnos¢ czynszu najmu. Wysoko$¢ optaty za wywdz odpadow
komunalnych bedzie zgodna z aktualng Uchwatg Rady Miasta Stotecznego Warszawy w
sprawie wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
ustalenia stawki takiej optaty oraz ustalenia stawki optaty za pojemnik o okreslonej
pojemnosci, ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego,

wzglednie innego aktu prawnego regulujacego te kwestie.

Najemca uiszcza na rzecz Wynajmujacego optaty za ogrzewanie w formie zaliczkowej

w wysokosci zt netto, co wraz podatkiem od towardw i ustug (VAT) wynoszacym



10.

11.

23%, w wysokosci obowigzujacej w terminie zawarcia umowy, stanowi do zaptaty

zt brutto miesiecznie, a ponad to roczne wyréwnanie opfat za ogrzewanie, na
podstawie wyliczenia przedstawionego przez Wynajmujgcego na dzien 30-ty czerwca
danego roku, proporcjonalnie do powierzchni przedmiotu najmu w stosunku do

tacznych kosztédw ogrzewania budynku, gdzie znajduje sie przedmiot Umowy.

Najemca uiszcza na rzecz Wynajmujacego, sume réwng rocznemu podatkowi od
nieruchomosci (bez dodatkowej marzy lub narzutdéw), powiekszong o podatek VAT
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ktory jest ptacony przez Wynajmujacego w
danym roku kalendarzowym naliczonego proporcjonalnie od powierzchni Przedmiotu
Najmu na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach
lokalnych w wysokoséci 1/12 kwoty miesiecznie zadeklarowanej jako zobowigzanie

podatkowe Wynajmujacego w odniesieniu do budynku ,D".

Strony umowy zgodnie postanawiajg, ze w przypadku zmiany wysokosci VAT w dacie
wystawiania faktury, wysoko$¢ czynszu ulegnie proporcjonalnej zmianie nie

wymagajacej zmiany tresci Umowy.

Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie ulegat zmianie wskutek jego
corocznej waloryzacji, dokonywanej w oparciu o wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za poprzedni rok, ogtaszany Komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Zmiana wysokosci czynszu bedzie dokonywana w formie pisemnego
zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego o jego wysokosci, bez potrzeby
sporzadzania aneksu do umowy. Ptatno$¢ odbywa sie z wraz z czynszem na miesigc
luty kazdego roku kalendarzowego. Wynajmujacy po otrzymaniu decyzji wymiarowej

niezwtocznie informuje Najemce o wymiarze podatku od nieruchomosci.

Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany jest do
uiszczania optat dodatkowych zwigzanych 2z przedmiotem najmu, tj. energii

elektrycznej oraz cieptej i zimnej wody.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 6, Najemca bedzie ponosit za faktyczne ich zuzycie
wynikajace ze wskazan licznika, wediug stawek okreslonych przez dostawcow
medidw.

Zaptata przez Najemce naleznosci z tytutu optat dodatkowych, nastepowac bedzie w

terminie 14 dni od dnia wystawienia przez Wynajmujacego rachunku.

Wysokos$¢ optat dodatkowych bedzie ulegata zmianie stosownie do zmian stawek
jednostkowych wprowadzonych przez dostawcow mediow i bedzie obowigzywac od

chwili ich wprowadzenia.

O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemce na pisSmie, podajac termin ich

obowigzywania.



12.

13.

Zaptata czynszu najmu nastepowaé bedzie w terminie do 15-go dnia miesigca
nastepujacego bezposrednio po miesigcu, ktorego dotyczy dana ptatnos¢ na

podstawie faktur VAT wystawianych przez Wynajmujacego.

Zaptata optat wyzej nieuregulowanych bedzie nastepowac do 15-tego dnia miesigca
nastepujacego bezposrednio po miesigcu, ktoérego dotyczy dana ptatnos¢ na
podstawie faktur VAT wystawionych przez Wynajmujacego. Zaptata rocznego
wyrownania optat za ogrzewanie, bedzie nastepowac¢ do dnia 15 lipca danego roku
grzewczego na podstawie wyliczenia przedstawionego przez Wynajmujacego i faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujacego. Zaptata czynszu oraz pozostatych optat
bedzie dokonywana na konto bankowe Wynajmujacego wskazane na fakturach. Przy
wptatach nalezy podawac¢ numer faktury oraz tytut ptatnosci, w szczegolnosci miesiac,

ktorego dotyczy ptatnosc.
§7

Na zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujacego Najemca w terminie do 3
dni przed zawarciem Umowy, wptaci na rachunek bankowy Wynajmujacego w
................................................... kaucje w wysokosci 2 miesiecznej naleznosci czynszowej
brutto i kwota ta zostanie zwrécona Najemcy po rozwigzaniu i rozliczeniu niniejszej

Umowy w terminie 30 dni z zastrzezeniem ust. 2.

Kwota kaucja stanowi zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy i moze stuzyc

pokryciu szkéd wywotanych nienalezytym wykonaniem Umowy przez Najemce.

Najemca jest zobowigzany do posiadania w okresie trwania Umowy polisy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg na kwote nie mniejszq niz 100 000 zi, jak tez polisy ubezpieczenia
majatkowego na wszelkie przedmioty w Przedmiocie Najmu bedace w posiadaniu

Najemcy.

Kopie polis z ust. 3 Najemca przedstawia Wynajmujgcego w terminie 3 dni od dnia
zawarcia Umowy. W przypadku zblizajacego sie wygasniecia terminu obowigzywania
polisy, Najemca w terminie 5 dni przed jej uptywem jest zobowigzany do przedtozenia
Wynajmujgacemu nowej polisy lub aneksu do dotychczas obowigzujacej, obejmujacej

nowy okres, rozpoczynajacy sie wraz uptywem waznosci poprzedniej polisy.

Wynajmujacy oswiadcza, iz przedmiot najmu jest ubezpieczony od ognia oraz innych
zywiotdw i nie zgtasza zastrzezen, aby Najemca wystgpit o dodatkowe ubezpieczenia,
powiadamiajac Wynajmujacego o zawarciu stosownej umowy i zakresie ochrony

ubezpieczeniowej.



§8

Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami usuniecia spowodowanych przez
niego szkdd, o ile Najemca sam nie usunat wyrzadzonej szkody lub nie wywigzat sie z
obowigzku usuniecia szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. W takim
przypadku Najemca zwrdci Wynajmujgcemu poniesione koszty usuniecia szkody w
kwocie obcigzenia Wynajmujacego wynikajacego z faktury/rachunku za wykonane

prace.

Wynajmujacemu przystuguje prawo do dostepu w kazdym czasie do instalacji

technicznych znajdujacych sie w lokalu objetym Umowa.

Wynajmujacemu przystuguje prawo dostepu do lokalu objetego umowag najmu w celu
oceny utrzymywania przez Najemce lokalu i jego infrastruktury w nalezytym stanie

technicznym oraz wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem
Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia Najemcy nastepujacych swiadczen:
1) dostarczania energii elektrycznej;
2) dostarczania cieptej i zimnej wody oraz odbioru Sciekow;
3) dostarczania energii cieplnej.
8§9

Najemca zobowigzany jest oznakowac witasne s$rodki trwate i wyposazenie, znajdujace

sie w lokalu stanowigcym przedmiot Umowy.

Najemca zobowigzany jest do zdeponowania kompletu kluczy od przedmiotu najmu

na portierni budynku.

Wszystkie optaty zwigzane z prowadzeniem swojej dziatalnosci Najemca optaca we

wiasnym imieniu i zakresie.

Najemca pozyskuje we wiasnym zakresie wszelkie dokumenty, w tym zezwolenia do

wykonywania dziatalnosci gastronomicznej.

Dokumenty, o ktérych mowa powyzej, w tym wraz z opinig oraz listg pracownikow
posiadajacych aktualne badania lekarskie dopuszczajace do pracy w lokalu
gastronomicznym, w tym badania na nosicielstwo, powinny zosta¢ przediozone

Wynajmujacemu przed rozpoczeciem dziatalnosci bufetu.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu oraz powierzchni
bezposrednio do niego przylegajacej w czystosci i porzadku zgodnie z przepisami
porzadkowymi obowigzujacymi w obiektach Wynajmujgcego oraz do przechowywania

towardw i opakowan w obrebie wtasciwych pomieszczen.



Sankcje natozone przez wtasciwe organy w razie naruszenia postanowien niniejszego

paragrafu obcigzajg wytacznie Najemce.
§ 10

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Wynajmujgcemu przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w
terminie 3 dni od daty, z ktérg rozwigzanie Umowy stato sie skuteczne. W protokole

zdawczo-odbiorczym szczegdtowo opisany zostanie stan lokalu.

W przypadku niezastosowania sie Najemcy do postanowien ust. 1 Wynajmujacy bez
dalszych ponaglen uporzadkuje przedmiot najmu we wilasnym zakresie, a kosztami
wykonania ww. prac obcigzy Najemce, wystawiajac odrebng fakture VAT.

Postanowienia o fakturowaniu w zakresie czynszu stosuje sie odpowiednio.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione przez Najemce

w przedmiocie najmu.
§ 11

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim, a

zwigzane z najmem.

Odpowiedzialno$¢ za zgodne z normami i skuteczne zabezpieczenie przeciwpozarowe
przedmiotu najmu oraz za prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przepisami sanitarnymi,
bhp i ppoz., a takze za uzyskiwanie wymaganych w tym wzgledzie zezwolen,
przeprowadzenie szkolen pracownikéow zatrudnionych do realizacji przeznaczenia

umowy spoczywa na Najemcy.

W przypadku, gdy Najemca nie opusci przedmiotu Umowy i nie wyda go na podstawie
protokotu zdawczo - odbiorczego po wygasnieciu Umowy lub wczes$niejszym jej
rozwigzaniu, Najemca zapfaci kare umowng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki.
Kara umowna w tym zakresie nie moze przekroczy¢ 20 000 zt. liczona bedzie od
pierwszego dnia po uptywie terminu, o ktérym mowa w § 3 ust. 16. Kara umowna
bedzie ptatna w terminie 7 (siedmiu) dni kalendarzowych od dnia otrzymania przez
Najemce pisemnego wezwania do zaptaty/noty obcigzeniowej ze strony
Wynajmujacego. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia na zasadach

ogolnych odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonej kary umowne
§12

Strony maja mozliwos¢ pisemnego rozwigzania Umowy z zachowaniem 3-
miesiecznego terminu wypowiedzenia, liczonego od pierwszego dnia miesigca
bezposrednio nastepujacego po wypowiedzeniu umowy, ze skutkiem na koniec

miesigca kalendarzowego.



2. Wynajmujacy jest uprawniony do pisemnego rozwigzania Umowy bez zachowania

terminu wypowiedzenia okreslonego w ust. 1 w nastepujacych przypadkach:

a) zaniechania prowadzenia przez Najemce dziatalnosci gastronomicznej, o ktérej

mowa w Umowie;

b) opdznienia Najemcy w optaceniu naleznosci czynszowych lub innych ptatnosci, za

dwa kolejne miesigce najmu;

c) naruszenia przez Najemce swych obowigzkdw Umownych, poprzedzonego
wezwanie do zaniechania naruszen wystosowanego przez Wynajmujacego w

okreslonym terminie;

d) powtarzajacych sie istotnych i uzasadnionych pisemnych skarg klientéw bufetu,

wiadz Wynajmujacego lub samorzadu studenckiego;
e) braku przedtozenia kopii polis ubezpieczeniowych;

f) zmiany przeznaczenia lokalu, za uprzednim pisemnym zawiadomieniem najpozniej

na 30 dni przed ztozeniem o$wiadczenia o rozwigzaniu Umowy;
g) postawienia w stan likwidacji Najemcy.

3. Najemca jest uprawniony do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia jesli z winy

Wynajmujgcego lokal jest niedostepny przez peten miesigc kalendarzowy.

4. Strony dopuszczajg dokonanie zmiany Umowy, co nastepuje w formie aneksu w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Zmiana Umowy mozliwa jest jedynie w przypadkach, ktére nie sg zakazane przez

przepisy obowigzujgcego prawa.

6. Zmiana Umowy nie jest dozwolona w sytuacji, w ktérej skutkiem bytoby, ze warunki
Umowy, jak i Oferta Najemca nie jest najkorzystniejsza w kryteriach z Regulaminu

wobec ofert konkurencyjnych.

7. Strony moga zmieni¢ Umowe poprzez wydiuzenie okresu jej trwania na
dotychczasowych zasadach z zastrzezeniem, ze tgqczny czynsz za okres trwania Umowy
musi by¢ mniejszy niz 2 000 000 2zt brutto. Mozliwo$¢ wydtuzenia terminu
obowigzywania Umowy dotyczy maksymalnie okresu ....... lat. Kazdorazowo w
przypadku zamiaru wydiuzenia trwania Umowy stosowny aneks w tym zakresie nalezy

podpisac¢ nie pdzniej niz na 60 dni przed koncem trwania Umowy.

8. Zmiana terminu wydania lokalu Najemcy mozliwa jest na wniosek kazdej ze Stron, w
tym z uwagi na opodznienie sie wykonczenia budynku w ktérym znajduje sie lokal

objety Umowa.



Wynajmujacy o fakcie opdznienia z ust. 8 informuje niezwtocznie Najemce po
uzyskaniu takiej informacji w celu wspdélnego ustalenia nowego terminu wydania lokalu

i dokonanie stosownej zmiany Umowy.

§ 13

Kazda ze Stron ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane swym dziataniem w

zastrzezeniem ponizszych oraz szczegolnych postanowien Umowy.
Wytgczona jest odpowiedzialnos¢ za utracone korzysci.
Limit kar z Umowy nie moze przekroczy¢ 2 000 000 ztotych.

Kara umowna w przypadku rozwigzania/wypowiedzenia lub rozwigzania w inny sposoéb

Umowy z winy Najemcy wynosi 50 000 ztotych.

Kara umowna w przypadku nierozpoczecia $wiadczenia ustug przez Najemce w

terminie ustalonym zgodnie z § 3 ust. 5 Umowy wynosi 200 zt za kazdy dzien zwtoki.

Kara umowna w przypadku zlecenia podnajmu lub innego stosunku prawnego lub

dokonania cesji bez zgody Wynajmujgcego wynosi 500 000 zt.

Naliczenie kar umownych nie pozbawia Wynajmujacego prawa do dochodzenia
odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdélnych, do petnej wysokosci szkody, z

zastrzezeniem limitéw odpowiedzialnosci okreslonych w Umowie.

§ 14

Spory mogace wynikngc¢ z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad wtasciwy dla

Wynajmujacego.

Osobg do kontaktu z ramienia Wynajmujqcego jest: Mariusz Wojciechowski, telefon

500 016 123, adres email mwojciechowski@aps.edu.pl.

Osobg do kontaktu z ramienia Najemcy  jest: ,

telefon , adres email

Zmiana 0s6b z ust. 2 lub 3 nie wymaga zmiany Umowy, a kazda ze stron o takiej
zmianie informuje pisemnie lub w formie elektronicznej na adres przedstawiciela

drugiej Strony o zmianie osoby do kontaktu.

Wszelka korespondencja bedzie wysytana w formie pisemnej na adresy wskazane przy
oznaczeniu Stron. Zmiana adresu wymaga poinformowania o tym drugiej Strony w
formie pisemnej pod rygorem uznania o$wiadczenia ztozonego na poprzedni adres za

doreczone.



6.

10.

11.

12.

Korespondencja przestana w formie dokumentowej lub w elektronicznej bedzie
przesytana na adresy poczty elektronicznej oséb z ust. 2 i 3 lub na adresy wskazane

trybie roboczym i potwierdzone mailem ww. osoby.

Najemca nie ma prawa dokonywac cesji, przeniesienia badz obcigzenia swoich praw
lub obowigzkéw wynikajgcych z Umowy ani w inny sposéb dazy¢ do ich zbycia bez

uprzedniej pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujacego.

Strony moga zwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy, w razie gdy niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest
nastepstwem zdarzen niezaleznie od dziatan lub zaniechan ktorejkolwiek ze Stron, i
ktdrych to zdarzen Strony nie mogty przewidzie¢ ani tez nie mogty mu zapobiec przy
dotozeniu nalezytej starannosci. Do zdarzen sity wyzszej zalicza sie w szczegdlnosci
wojny, rewolucje, pozary, powodzie, epidemie, embarga przewozowe, ogtoszone

strajki generalne w odnos$nych gateziach przemystu.

Strona moze powotac sie na dziatanie sity wyzszej, pod warunkiem, ze mozliwie jak
najszybciej po jej wystgpieniu, ale nie pozniej niz w terminie 48 godzin powiadomi
drugg Strone o zaistniatym zdarzeniu sity wyzszej, wskazujac rownoczesnie w jakim

stopniu sita wyzsza uniemozliwia prawidtowe wykonanie obowigzkéw umownych.

Jesli wykonanie czesci lub catosci jakiegokolwiek zobowigzania w ramach Umowy jest
op6znione z powodu sity wyzszej o okres przekraczajacy jeden (1) miesigc, Strony
spotkajg sie i w dobrej wierze rozpatrza celowos$¢ i warunki rozwigzania Umowy w

drodze porozumienia.

Wynajmujacy, dziatajac jako administrator danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (zwanego dalej ,RODO"), informujemy ze Wynajmujacy bedzie
przetwarzata przekazane przez Najemce dane osobowe jego reprezentantéow i/lub
petnomocnikow, oséb wyznaczonych do kontaktu oraz oséb upowaznionych przez
niego do podpisywania wszelkich os$wiadczen w imieniu i na rzecz Najemcy, a
zwigzanych z realizacjq przedmiotowej Umowy, w celu i w zakresie niezbednym dla

prawidlowej realizacji przedmiotu Umowy.

Osoby reprezentujgce/petnomocnicy Najemcy podpisujacy Umowe w jego imieniu i na

jego rzecz, o$wiadczaja, iz zostali poinformowani o tym, ze:

1) Administratorem ich danych osobowych jest Wynajmujacy, zwana dalej

LAdministratorem”.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna
kontaktowac sie we wszystkich sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych
osobowych oraz wykonywaniem praw przez osoby, ktérych dane dotycza,

przystugujacych na mocy RODO pod adresem e-mail: odo@aps.edu.pl;

Dane osobowe, ktdre ich dotycza a ktére zostaty pozyskane od Najemcy w
zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy bedq przetwarzane w celu weryfikacji
prawidtowosci umocowania do dziatania w imieniu Wynajmujacego, w tym
weryfikacji powyzszych danych w publicznych rejestrach, kontaktowania sie w
sprawach dotyczacych wykonania Umowy- jako prawnie uzasadnionych
interesdw realizowanych przez Administratora na podstawie art. 6 ust.1 lit f)
RODO, a takze w celu wypetnienia obowigzkdéw prawnych

cigzacych na Administratorze w oparciu o art. 6 ust.1 lit. ¢ ) RODO;

Odbiorcami panstwa danych bedg podmioty i organy, ktérym Administrator jest
zobowigzany lub upowazniony udostepni¢ dane osobowe na podstawie
powszechnie obowigzujgacych przepisow prawa, oraz podmioty, ktérym
Administrator powierzy ich przetwarzanie na podstawie stosownej umowy w
zwigzku ze $wiadczonymi przez ww. podmiot ustugami na rzecz Administratora,
a gwarantujgcymi nalezyta realizacje celow, o ktérych mowa w pkt 3)

powyzej.

Dane osobowe bedq przechowywane przez okres niezbedny do realizacji
warunkow Umowy, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym

przez przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego;

Osobom, ktérych dane dotycza przystuguje prawo dostepu do ww. danych
osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo
whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, na zasadach i warunkach

wynikajgcych z RODO;

Osobom, ktoérych dane dotyczg przystuguje prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego, na terytorium RP organem tym jest Prezes Urzedu Ochrony

Danych Osobowych;

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale konieczne do realizacji celdw,
o ktérych mowa w pkt 3) powyzej, niepodanie danych powoduje brak

mozliwosci realizacji ww. celéw.

Pani/Pana dane osobowe nie bedq przedmiotem zautomatyzowanego

podejmowania decyzji, oraz nie beda poddawane profilowaniu.

10)Najemca zobowigzuje sie do przekazania w imieniu Wynajmujacego wszystkim

osobom wskazanym powyzej, a ktorych dane osobowe udostepni



Wynajmujacemu w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, informacji, o ktérych

mowa w art. 14 RODO, w zakresie analogicznym jak powyzej

13.Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, kazdy na prawach

oryginatu, w tym jeden dla Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

14. Zataczniki:

1)

2)
3)

4)

Dokumenty wykazujagce umocowanie do podpisania Umowy z ramienia

Wynajmujacego;
Dokumenty wykazujace umocowanie do podpisania Umowy z ramienia Najemcy;
Regulamin z zrzutami (zatacznik nr 1 Regulaminu);

Oferta - wraz z koncepcja

Wynajmujacy: Najemca:



